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1. PREMESSA

1l comune di Campione d’ralia, ai sensi di quanto previsto dalla Legge Regionale n. 6/2010,
articolo 4 bis, dalla D.g.r. 4 luglio 2007 n. 8/5054 ¢ dalla D.g.r. 5 dicembre 2007 n. 8/6024, cosi
come modificata dalla D.g.r. 23 gennaio 2008 n. 8/6494, intende procedere con il presente
documento allindividuazione sul territorio comunale delle arce destinate all'insediamento ds
medie strutture di vendita commerciale, stabilendo altresi di escludere 'nsediamento di nuove
grandi Strutture di Vendita sull'intero territorio comunale.

La specifica previsione commerciale nello strumento urbanistico generale comunale rispetto agh
ambiti o tessud in cul & consentito genericamente l'insediamento di attivita commerciali, con la
individuazione delle distinte e specifiche categorie delle strutture di vendita previste dal D.Lgs. n.
114/98, costituisce il presupposto urbanistico ed al tempo stesso la condizione necessaria per il
rilascio contestuale degli atti abilitativi di natura urbanistico-edilizia e commerciale.

Infatt, in mancanza di una specifica previsione commerciale per le medie strutture di vendita
allinterno del Piano di Govemo del Territorio (Pgt), senza individuazione della tipologia
distributiva ai sensi del D.Lgs. n. 114/98, & consentito al'amministrazione comunale la sola
ammissione della tipologia commerciale degli esercizi di vicinato.

Dato che il Pgt indica sul territorio comunale in modo generale dove le funzioni commerciali
sono ammesse, & necessario procedete alla individuazione ed all'adozione di norme specifiche e
di sintesi necessatie per supportate le scelte localizzative in accordo con le previsioni urbanistiche

del Pgt.
Con il presente regolamento vengono, quindi, come presupposto generale, individuate:

- le zone e i comparti urbanistici nei quali in base al Pgt ¢ ammesso Pinsediamento di medie
strutture i vendita (essendo ammesso il commerdo, o essendo ammesse superfici
commerciali con limitazion) e parimenti laddove non sono ammesse in quanto la
destinazione commerciale risulta elencata tra quelle non ammissibili dal piano stesso;

- alivello specifico le zone in cul possono insediarsi nuove medie strutture di vendita.



2. DISCIPLINA DELLE DESTINAZIONI D'USO

Le previsioni di carattere commerciale sono classificate negli strument urbanistici comunali
generali ed attuativi, con riferimento alle diverse tipologie distributive definite dalParticolo 4 del
D.Lgs. 0. 114/98, e precisamente :

1.

Esercizi di Vicinato: superficie di vendita NON superiore a:
- 150 mq nei comuni con popolazione residente inferiore a 10.000 abitant;
- 250 mq nei comuni con popolazione superiore a 10.000 abitant.

Medie Strutture di Vendita: supetficie di vendita superiore ai limiti degli esercizi di vicmato e
fino a:

- 1.500 mq nei cormuni con popolazione inferiore a 10.060 abitanti
- 2.500 mq nei comuni con popolazione residente superiore a 10.000 abitant.

Grandi Strutture di Vendira: superficie di vendita supesiore ai limiti delle medie strutture di
vendita; & necessario fare riferimento inoltre al punto 4.2 defla D.g.r. 4 n. 8/5054 per ci6 che
concerne la individuazione di grande struttura organizzata in forma unitaria.

Centro Commerciale: ai sensi del punto 4.2.1 della D.g.r. n. 8/5054 deve intendersi una
Media o Grande steuttura di vendita nella quale pitt esercizi commerciali sono inseriti in un
insediamento edilizio o in un complesso urbanistico-edilizio organizzato in uno o pit edificy,
nelia medesima area o in aree contigue, destinato in tutto o in parte alle attivita commesrciali,
anche composto da pit edifici aventi spazi di distribuzione funzionali all'accesso ai singoli
esercizi e con $pazl e servizi gestitl unitariamente.

In riferimento al precedente punto 4 & necessario specificare che Pinsediamento di due o piu
strutture commerciai che nel loro insieme vengano a sostanziare, fino dal’mizio o per
trasformazioni e/o aggregazioni successive, tutte le caracteristiche di cui all’art 4, comma 1, lettera
5 det D.Lgs. n. 114/98 e di cui al punto 4.2 della D.g.r. n. 8/5054, deve necessarlamente venire
considerato come centro commerciale, e di conseguenza valutato relativamente alle disposizioni
previste in funzione della somma delle superfici di vendita degli esercizi che lo compongono.

La_superficie di vendira del centro commerciale deve essere considerata pertanto par a quella
dsultante dalla somma delle singole superfici di vendita degli esercizi al dettaghio in esso presenty.



3. METODOLOGIA

Al fine delPindividuazione delle aree idonee ad ospitare insediamenti commerciali per la media
distribuzione nel territorio comunale, si & tenuto conto della situazione artuale della struttura
distributiva commerciale presente che & stata letta attraverso un censimento di tutte le realta
insistenti, nonché delle previsioni urbanistiche delineate dal vigeate Piano di Governo del
Territorio (Pgt).

1l rilievo effettuato & tiportato sullelaborato cartografico 01.

Dalla campagna di rilevamento si evince che esistono le seguenti attivita:
- n, 2 esercizi di vendita di prodotti alimentari in genere;
« 1, 13 esercizi di distribuzione di cibi e bevande ~ BAR;
- 1. 6 esercizi di distribuzione di cibi e bevande — RISTORANTL
- n. 4 esercizi di vendita di prodottl non alimentari in genete.

Di tutte le attivitd sopra elencate, rientrano nella definizione di attivita commerciali al dettaglio
solamente 6 esercizi, cioé { 2 esercizi di vendita di prodotts alimentari ed 1 4 esercizi di vendita di
prodotti non alimentari. Queste 6 attivita si articolano su superfici di vendita inferiori a 150 mq e
quindi sono classificabili come esercizi di vicinato. Non esiste, pertanto, la presenza di alcuna
attivitd commerciale appartenente alla media distribuzione.

Nello specifico gli esercizi di vicinato sono cosi costituiti:

- 12 esercizi di vendita di prodottl alimentan corrispondono ad un piccolo supermercato e
ad una macelleria;

- 14 esercizi di vendita di prodotti non alimentari corrispondono a 2 oreficerie, 1 negozio
di vendita di prodotti legad al turismo e che funge anche da giornalaio ed infine un
negozio di oggetti per la casa (fiort e altro).

Dunque lofferta commerciale presente nel territorio campionese risulta essere povera in tutti 1
settori merceologicl {alimentari e non alimentari).

La suddivisione urbanistica e le scelte localizzative riassuate nel presente Plano fanno rifenimento
allinterc ed unico contesto tersitoriale comunale,




4. REGOLAMENTO DI DISCIPLINA

Art. 1 - Ambito di applicazione - riferimenti e disciplina urbanistica

Le presenti norme disciplinano i criteri ¢ le procedure per il tilascio delle autorizzazioni
commerciali per lo svolgimento delle attivitd di vendita ¢l dettaglio in sede fissa per medie
strutture di vendita, art. 8 del D.Lgs. n. 114/98 e s.m.i, in conformitd a quanto previsto dalla
D.cr. n. 8/215 del 02.10.2006 e relative modalita applicative e dalla D.g.r. 5.12.2007 n. 8/6024 ¢
successive modificaziont ¢ integrazioni.

Le domande e le comunicazioni relative alla medie strutture di vendita devono essere presentate
secondo quanto previsto dal presente regolamento, nonché secondo le procedure esplicitate dalla
D.gr. n. 8/3054 e s.m.i. (relativamente alle Grandi Strutture di Vendita) e dalla D.g.r. n. 8/6024 ¢
s.m.1. (relativamente alle Medie Strutture di vendita}.

Art. 2 - Definizioni e classificazioni

Al fini dell’ammissibilith o meno della localizzazione di attivitd commerciali di medie strutture di
vendita sul territorio comunale sono suddivise come segue:

MSV . A — Medie Strutture alimentari.
MSV . NA — Medie Strutture non alimentart.
Le attiviti miste (alimentari o non alimentari) sono classificate nella tipologia prevalente.

Sono considerate miste le attivith con presenza di alimentari e non, in cul nessuno det settori sia
al di sotto del 25% di superficie. In caso contrario esercizio verra attribuito al settore prevalente.

L’autorizzazione allo svolgimento delattivita commercidle deve essere richiesta, qualora st
configuri una media o una grande struttura di vendita ai senst dell’art. 4 del D.Lgs. 31 marzo 1998
n. 114 e successive disposizioni regionali, nonché per Papertura o per la modificazione di un
esercizio commimerciale esistente.

Al fini del presente atto si intende per:

- commercio al dettaglio: Pattivich svolta da chiunque professionalmente acquista merci in
nome e per conto proprio e le rivende, su aree private in sede fissa o mediante altre forme di
distribuzione, direttamente al consumatore finale;

- superficie di vendita di un esercizio commerciale: la definizione assunta negli atti del
Pgt. L'area di vendita del singolo esercizio commerciale deve essere circoscritta, separata e
distinta da quella degli eventuali altri esercizi commerciali, anche se contigui. 51 fa sempre
rifesimento al vigente Pgt per cid che concerne anche all'indicazione delle quandra di
patrcheggi e delle superfici richieste di aree per servizi ¢ attrezzature pubbliche e di interesse
pubblico o generale in relazione aghi insediament commexciali di cul al presente regolamento;

- media struttura di vendita: gli esercizi avend superficie di vendita superiore a 150 mq e
fino a 1.500 mq;

- apertura: Pattivazione o costituzione di un eserclzio comimerciate realizzata mediante nuova
superficie di vendita;



- modificazione: la variazione di un esercizio commerciale esistente mediante variazione del
settore merceologico, ampliamento, accorpamento, concentrazione, trasterimento e
rilocalizzazione; in patticolare:

- varazione del settore merceologico: la trasformazione di parte del setrore merceologico
alimentare in quello non alimentate e viceversa ferma restando la  superficie
complessivamente autorizzata;

- estensione del settore merceologico: 'aggiunta di un settore merceologico (a quello gi
autotizzato} non posseduto in autorizzazione;

- rduzione del settore merceologico: VPeliminazione di un setiore posseduto mn
autorizzazione;

- ampliamento: Paumento della supetficie di vendira di un eserclzlo commerciale esistente
mediante "aggiunta di nuova superficie di vendita;

- ampliamento eccessivo: I'aumento della superficie di vendita di un esercizio commerciale
esistente mediante Paggiunta di nuova superficie di vendita in misura superiore al doppio
della stessa;

- riduzione di supesficie di vendita: la diminuzione della superficie di vendita di un esercizio
commerciale esistente mediante la decurtazione della superficie di vendita;

- accorpamento: 'aumento della superficie di vendita di un esercizio commerciale mediante
aggiunta di supetficie di vendita di altri esercizi gid autorizzati ed esistent;

- concentrazione: la costituzione di un esercizio commerciale mediante utilizzo di superficie
di vendita esistente in una sede diversa da quelle degh esercizi oggerto di concentrazione;

- trasferimenro: il cambiamento di sede di un esercizio commetciale nell’ambito del
medesimo Comune;

- rlocalizzazione: 11 cambiamento di sede di un esercizio commerciale In un ambito sovra
comunale.

Art. 3 - Relazione illustrativa

Le rchieste di insediamento di medie strutture commerciali debbono essere corredate da un
refazione lustrativa dalla quale risult.

- descrizione dellintervento sotto il profilo localizzativo, tipologico, dimensionale ed
organizzativo o di intervento presentato congiuntamente da piu soggetti o tendente a
modificare strutture esistenti;

- specializzazione metceologica dellesercizio (es. alimentare, abbigliamento, giocattoli,
elettrodomestic, ecc.);

- lay-out di massima della superficic di vendita, deghi spazi di circolazione e degli spazi di
servizio, dei percorsi carrabili di accesso e uscita;

- individuazione della compatibilitd con lo strumento urbanistico generale comunale (Pgt);

- dimostrazione del soddisfacimento della dotazione minima di aree per parcheggl e per
servizi e attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale richiesti dallo strumento
urbanistico generale comunale (Pgt);

- relazione previsionale di impatto acustico redatra ai sensi della L. 447/93, L.R. 13/2001 ¢
D.g.r. del 08/03/2002 e s.m.t.



La mancata presentazione della suddetta relazione all’atto della presentazione della domanda
costituisce mouve di improcedibilita della richiesta.

In particolare, le rchieste di insediamento di medie struttare commerciali devono predisporre
uno specifico studio che deve dimostrare Padeguatezza del livello di accessibitita veicolare e d:
dotazione di servizi, In considerazione della stretta interdipendenza tra strutture cornmerciali ed
effetti indotti generant criticitd sul sistema della mobilita con conseguenti fenomen: di
congestione della rete e di aggravamento dei tassi di inquinamento atmosferico. 1l grado di
accessibilitd deve essere valutato non solo sotto laspetto del mezzo di trasporto privato, ma
anche di quello pubblico o eventualmente organizzato appositamente in rapporto al contesto
insediativo circostante ed al bacino di gravitazione cui fa sifetimento la struttura commerciale.
Nel caso in cui lo studio predisposte o IAmministrazione comunale nella valutazione dello
studio, rivelasse una inadeguatezza allinsediamento della struttura commerciale, 1f_richiedente

dovti farsi carico a proprie spese di tutte le necessarie opere al fine di risolvere le cnricitd emerse
3
pena il diniego del’autorizzazione richiesta.

Nel caso di richiesta di monetizzazione totale o parziale delle aree per parcheggi /o delle aree
per servizi e atttezzature pubbliche e di interesse pubblice o generale richiesti dallo strumento
urbanistico generale comunale (Pgt), [a relazione dovra evidenziate anche 1 seguenti elementi:

- studio degli spazi aperti (quantificazione e localizzazione), degli spazi pedonali, di quelli
per la sosta ¢ la mobilita degli automezzi dell’'utenza e per Pespletamento delle operazioni
di carico - scarico delle merci;

- idoneitd della collocazione dei parcheggi pertinenziali ai fini della loro effettiva fruibilita
da parte dell’utenza;

- efficienza della connessione fra la rete viaria pubblica ed 1 parchegpi pertinenzials;

- descrizione dello stato di fatto: rete infrastrutturale preesistente, flussi di traffico e livello
di congestione in essete nei moment di punta, servizi di trasporto collettivo
eventuzlmente postl in essere.

Art. 4 - Zone del territorio comunale in cui ¢ ammesso I'insediamento di medie
strutture di vendita

Ribadendo quanto sopta esposto circa la impossibilitd di insediare Grandi Strutture di vendita
sull'intero territorio comunale né ex novo, né per concentrazione o trasferimento, solamente net
sotto indicati ambiti ¢ comparti urbanistici di cut af vigente Pgt, ¢ ammesso Pinsediamento di
Medie Strutture di Vendita, nel rispetto delle prescrizioni indicate dal Pgt per la relativa zona, in
particolare nel tispetto della dotazione minima di aree per servizi e delle superfici destinate a
parcheggio privato, fermo restando quanto necessariamente richiesto al precedente articolo 3
(relazione dlustrativa).

DOCUMENTO DI PIANO

il documento di piano definisce, per ogni comparto individuaro, gl obietavi, le finalicd e le
funzioni ad esse connesse, nonché le indicazionl urbanistico-edilizie, Si tratta di indirizzi e critert
che dovranno essere atticolati, precisati e dettaglati nella predisposizione e nell'attuazione det
singoli plani attuativi,

In tal senso & ammesso Uinsediamento di medie strutture di vendita per tutt 1 settor: merceologicl
net seguenti ambiti e comparti, ad eccezione dellinsedumento di tutte le attivitd insalubri
rientranti nell’elenco di cui al Decreto Ministeriale 5 setternbre 1994 e ai sensi dell’art. 216 del RD
1265/34 (attivitd insalubri di 1 e 1T classe).



Ambiti di Trasformazioni strategiche di scala territoriale - T

T2 Comparto dello “sporting club”

T3 Comparto di Via Fusina

Ambiti di Riqualificazioni urbanistiche integrate per attivita e servizi - R
R1 Comparto della Fornace

R2 Comparto del Lido e del Porto turistico e della “Casaccia”,

R3 Comparto del “Grand Hortel”

R4 Comparto Parco “ex Vitalini” e Yachting Club

PIANO DELLE REGOLE

Il piano delle regole indica dove gli insediament: ad usi commerciali (destinazioni funzionali U2 -
Funzioni terziarie e commerciali) risultano ammissibili. Pertanto, &€ ammesso l'insediamento di
medie strutture di vendita per tutti i settorl merceologici nei seguenti ambiti e tessud, purché non
abbiano una dimensione supetiore a mq 500 di superficie di vendita e non nentrino nell’elenco di
cui al Decreto Ministeriale 5 settembre 1994 ai sensi dellart. 216 del RD 1265/34 (atuvita
tnsalubri di I e {1 classe):

1. Tessuto storico consolidato: le medie strutture di vendita aventi dimensione superiore a mq
500 di superficie di vendita.

2. Ambiti 1solati lungolago a bassa densita

3. Tessuto lungolago a media densita

4. Tessuto prevalentemente residenziale della cittd bassa

5. Tessuto prevalentemente residenziale della citta alta 2 bassa densita
6. Tessuto prevalentemente residenziale della citza aita a media densita

7. Tessuto del casind

Art. 5 - Medie strutture di vendita ESISTENTI

Nel rispetto delle limitazion: esplicitate nel precedente articolo 4 e fatta salva la disciplina del Pgt,
relativamente a tutte fe medie strutture di vendita esistenti sul territorio comunale al’entrata in
vigore del presente regolamento, & consentito il subingresso nella ttolaritd e gestione delle
medesime previa presentazione di specifica cormunicazione all'ufficio commercio competente.
Fermo restando quanto sopra previsto, & consentito ampliare la superficie di vendita delle medie
strutture di vendita esistenti fino al raggiungimento del limite massimo di superficie di vendita
previsto in relazione alla zona di appartenenza e nel nspetto delle condizioni e parametr stabilits
dal Pgt per la zona cortispondente.

Art. 6 - Valutazione dell’impatto complessivo

Nella valutazione dell’ammissibilita delie richieste di insediamento di medie strutture di vendita
devono essere considerati, oltre a quanto richiesto al precedente articolo 3 (relazione illustrativa):

- Papporto alla riqualificazione del tessuto urbano adiacente;



- la disponibilita di spazi di sosta attrezzati, esistend o in fase di realizzazione, in aree hmitrofe
all'insediamento commerzciale.

Nel valutare il fabbisogno effettivo minimo di parcheggl si dovranno tenere anche i
considerazione le caratteristiche specifiche dellesercizio e dell'intorno, prevedendo la possibilita
di insediamenti anche in aree pedonalizzate o da pedonalizzare, purché adeguatamente servite o
dotate di parcheggi al contorno.

Si considerano maggiormente impattand le strutture di tipo alimentare rispetto a quelle non
alimentari.

Art, 7 - Aree per parcheggi e aree per servizi e attrezzature pubbliche

L’insediamento di medie strutture di vendita, o ampliamentwo delle esistent, devono garantire Ia
dotazione di parcheggi e delle superfici di aree per servizi e attrezzature pubbliche e di interesse
pubblico o generale richieste dal vigente Pgt in relazione alla zona urbanistica di collocazione
dell'intervento.

Art. 8 - Correlazione tra procedimenti al fine dell’autorizzazione

In telazione alla necessitd di correlazione tra il procedimento di natura urbanistico/edilizio e
quello autorizzatotio commerciale, fermo restando quanto gid disciplinato dalle vigenn leggi
regionali in materia, nel caso di medie strutiure di vendita assentibili a seguito di presentazione di
permesso di costruire o DIA, Pautotizzazione commerciale dovrd precedere il perfezionamento
della procedura relativa al titolo abilitativo ediizio.

Qualora non ci si avvalga della facoltd di DIA, contestualmente alla richiesta di autorizzazione ai
sensi dellarticolo 8 del D.Lgs. n. 114/98, va presentata istanza per 1l rilascio del permesso di
costruire richiesto per la realizzazione delle opere edilizie necessarte, allegando il progetto e
PWeertore necessaria documentazione.

In tal caso :

1) nel rispetto delle procedure indicate dall’articolo 38 della Legge Regionale n. 12/2003, il
permesso di costruire ¢ rilasciato negli stessi termini di tempo previstt per Pautorizzazione
commertciale, B’ fatta salva in ogni caso la facolta di intervento sostitutivo di cul all’articolo
39 della Legge Regionale n. 12/2005;

2} lautorzzazione commerciale ed il permesso di costruire sono contenut in un unico atto;
tale atto ¢ firmato congiuntamente dal Responsabile del Settore Tecnico del Comune e dal
Responsabile del Settore Commercio;

3) lautorizzazione commerciale, nel caso in cui produca effetti anche di permesso di costruire,
va sottoscritta dal responsabile deila struttura tecnica cul compete firmare i permesso di
costruire: in caso la struttura comunale che s occupa di commercio e quella che s1 occupa
di edilizia siano distinte, latto va sottoscritto congiuntamente dai responsabili delle due
strutture, se del caso anche a seguito di conferenza det servizi interna all'ente, ossia tra le
competent steutture comunali.

In caso di contestualita della procedura urbanistico/edilizia e quella per Pautorizzazione
commetciale, 'esito negativo di uno dei due procediment inficia anche Ialtro, mentre Peventuale
esito favorevole di uno dei due non costituisce presupposto sufficiente per la positiva
conclusione dell’altro.



Nei casi in cui lintervento edilizio necessiti di un preventivo Plano Attuativo, Pavvio del
procedimento pianificatorio pud essere contestuale o successivo al procedimento di rilascio
dellautorizzazione commerciale. In ogni caso Papprovazione del piano attuativo non potra
intervenire prima del rilascio delautotizzazione amministrativa commerciale.

In tutd i casi, la conclusione del procedimento di natura utbanistico-edilizio non pud in nessun

caso precedere le determinazioni sulle domande relative allautorizzazione commerciale di cui
all'articolo 8 del D.Lgs. n. 114/98.

La modifica del settore merceologico di un esercizio richiede il rilascio di un’autorizzazione per il
nuovo settore merceologico che potra essere rilasciata previa presentazione da parte del
richiedente di idonea valutazione di impatto complesstvo.

Art. 9 - Modulistica

Le istanze di autorizzazione tese ad ottenere lautorizzazione ai sensi dell’art. 8 del D.Lgs. n.
114/98 sono presentate al Settore Commercio solamente su modello conforme, denominato
COM2, predisposto dalla "Conferenza Unificata” istituita con l'art.8 del D.Lgs. n. 281/97 ed
eventuali successivi adeguamenti.

La modulistica di cui sopra deve essere compilata dal richiedente con le modalita e le istruzioni di
cui alla Circolare del Ministero dell'lndustzia n. 3465/c del 25.06.99 recanter Istruzion:
modulistica inerente le comunicazioni e le domande di autorizzazione di cul agli articoli 7, 8 ¢ 9
del D.Lgs. n. 114/98 ed eventuali successivi adeguamenti. Tale modulistica e Circolare esplicativa
sono disponibili presso 1 competenti uffici dellamministrazione comunale. Per ognuna delle
istanze di apertura, concentrazione, trasferimento, amphamento, accorpamento ¢ prescritra la
contestuale presentazione di idoneo disegno planimetrico atto a verificare tutd gli element
identificativi e di giudizio necessati, nonché della documentazione progettuale dell'insediamento,
con indicazione della dotazione delle aree per parcheggi e per servizi prescritti dal Pgt.

Nella domanda il soggetto interessato, o il legale rappresentante o altra persona specificamente
preposta all’attivita commerciale in caso di societd, deve dichiarare:

- di essere in possesso dei requisiti morali previsd dall’art. 5 comma 2 del D.Lgs. n. 114/1998;

- di essere in possesso del requisiti professionali di cui allart. 5 comma 5 del D.lgs. n.
114/1998 (per la vendita dei prodotti appartenenti al setiore merceologico alimentare);

- il settore o 1 settori merceologici, 'ubicazione e la superficie di vendita dell’esercizio.
Alla domanda di autorizzazione devono essere ailegati:
a) estratto di mappa catastale;

b) planimetria dei locali in scala idonea a firma di un tecnico abilitato, con evidenziata la
superficie lorda di pavimentazione, la superficie di vendita complessiva dellesercizio, la
superficie di vendita distinta per settore merceologico, la localizzazione o soddisfacimento
dei parcheggl privati a servizio dell’esercizio stesso e le aree per servizi ¢ attrezzature
pubbliche e di interesse pubblico o generale richiesti dallo strumento urbanistico generale
comunale (Pgt). In caso di ampliamento deve essere indicata la superficie di vendita
preesistente ¢ quella che si intende realizzare;

¢) idonea documentazione ai fini igienico-sanicati;

d) documentazione idonea a comprovare la disponibilitd dell'area o locale nel quale si intende
esercitare Pattivita di vendita;

€) relazione prevista dal precedente articolo 3.



Art. 10 - Autorizzazioni all’'ampliamento della superficie di vendita

L’amplamento di superficie di vendita di un esercizio commerciale di media struttura richiede la
preventiva autotizzazione, che potrd essere concessa nei limiti di quanto previsto dallo strumento
urbanistuco (Pgt) e nel rispetto del presente regolamento.

Presupposto_per Paccoglimento della richiesta € Iammissibihita della dpologia e del genere di

esercizio tisultante dallampliamento con le limitazioni mserite nel precedente articolo 4 in
relazione alla zona urbanistica interessata,

Art. 11 Riduzione o frazionamento della superficie di vendita

La riduzione della supetficie di vendita di una media struttura, comunque non al di sotto dei 150
mq., va semplicemente comunicata al Comune e pud essere iberamente effetruata a condizione
che ia superficie di vendita tisultante mantenga accessl autonomi e possa continuare a disporre
delle aree per parcheggi e per servizi pubblici in proporzione non inferiore a quelle disponibili
prima della riduzione, oppure di aree per parcheggi e per servizi autonomi comundue atti a
soddisfare le prescriziont urbanistche.

La riduzione della superficie di vendira di una media struttura al di sotto dei 150 mq comporta la
rinuncia all’autorizzazione e la presentazione ex novo di una comunicazione di attivazione di
esercizio di vicinato.

Nel caso che una media superficie venga frazionata in modo da dare luogo ad ulterion distinte
medie strutture di vendita, ognuna di queste deve richiedere Pautorizzazione ex novo, che va
sempte concessa a condizione che la superficie di vendita tisultante mantenga accessi autonomi e
possa continuate 2 disporre delle aree per parcheggl e per servizl in proporzione non inferiore a
quelle disponibili prima della riduzione, oppure di aree per parchegpi e per servizi autonomi
comunque atti a soddisfare le prescriziont urbanistiche.

Nel caso si vada ad una riduzione delle aree per parcheggl o per servizi gia disponibili, i
frazionamento potra essere concesso solo previa presentazione delle valutazioni di impatto di cui
all’articolo 6, da cui risulti che la variazione non modifica Timpatto o che la modifica ¢
accompagnarta con 'assunzione di provvedimentt idonei a rdurre significativamente gli eventuall
impatti prodotti.

Qualora con la riduzione di superficie il nuovo locale non disponga di accesso autonomo, ma
risulti accessibile solo dallinterno di altro esercizic o di uno spazio privato comune ad aitrl
esercizi I'insieme di esercizi tisultant andra riclassificato come centro commerciale.

Art. 12 - Comunicazioni di variazioni di Medie Strutture di Vendita

Per le operazioni di apertura a seguito di subingresso, per le operazioni di riduzione di superficie
e di settore e per la cessazione di ateivita, € dovuta la comunicazione al Setrore Commercio del
Comune.

Per le operazioni sopra richiamate ¢ dovuta la comunicazione su Modello definito S.C.LA.

Per le operazioni di riduzione della superficie di vendita, per la riduzione del settore merceologico
e per la cessazione di attivita, non é dovuta alcuna ulteriore formalita da parte comunale, se non
quella di accusare ricevuta su copia della comunicazione, con data di arrivo e numero di
protocollo.



Art. 13 - Subingresso nella gestione di una Media Struttura di Vendita

Il trasferimento della gestione o della proprieta di medie strutture di vendita, per atto tra vivi o
per causa di morte, & soggetto alla sola comunicazione al Comune competente per territorio, al
sensi del comma 5 dell'art.26 del D.Lgs. n. 114/98.

L’attivith pud iniziare immediatamente dopo aver Inoltrato comunicazione al Comune, su

Modello definito S.C.1LA.

Nella Comunicazione di cui al comma 1 del presente articolo il soggetto interessato dichiara di
essere in possesso dei requisiti di cui all'art. 5 del D Lgs. n. 114/98 e s.m.i. In caso di subingresso
per causa di morte, se il subentrante non ¢ in possesso dei suddettl requisiti, & tenuto ad acquisirli
entro un anno dall'apertura della successione, come indicato dallart. 8 della legge regionale n.

6/2010 e s.m.1.
La ditra cedente deve inoltrare idonea comunicazione di cessazione con Mod. COM3.

il procedimento amministrativo segue la stessa procedura prevista per le comunicazioni di
vicinato per quanto riguarda laccertamento del requisiti soggeltivi.

Art. 14 - Sospensione e Cessazione defl’attivita di una Media Struttura di Vendita

L attvazione di una nuova media struttura di vendita deve avvenire entro un anne dalla data di
rilascio della relativa autorizzazione commetciale.

I attivitd di una media struttura di vendita pud essere sospesa per un periodo non supetiore ad un
anno, previa comunicazione all’ufficio comunale competente.

La comunicazione di cui al precedente comma deve pervenire al Comune entro 10 glorni
dall’avvenuta sospensione dell’attivita.

In caso di comprovata necessitd, lorgano comunale preposto pud prorogare il termine di cut al
precedente comma 2.

La cessazione dell’attivith relativa 2 medie strutture di vendita € soggetta alla sola comunicazione
al Comune competente per territotio, ai sensi del comma 5 dell’arr. 26 del D.Lgs. n. 114/98 ¢
s.mL

La cessazione dell’attivitd di cui al precedente comma 1 pud essere effettuata immediatamente
dopo aver inoltrato comunicazione al comune, come specificato dalla nota Ministeriale del 22
settembre 2002,

Art. 15 - Strutture di vendita organizzate in forma unitaria

Al senst della D.g.r. 4 n. 8/5054 e s.m.i,, per struttura di vendita organizzata in forma unitaria ¢ da
intendersi una media o una grande struttura di vendita nella quale due o pit esercizi commerciali
siano inserit in un insediamento edilizio o I un complesso urbanistico-edilizio. organizzato in
uno o pit edifici, neliz medesima atea o in aree contigue, destinato in tutto o in parte alle attivitd
commerciali, anche composto da pit edifici aventi spazi di distribuzione funzionali all’accesso ai
singoli esercizi e con spazi ¢ servizi gestitl unitarlamente.

Alla definizione sopra richiamata sono ticonducibii:

a) il centro commerciale costituito da una media o da una grande struttura che si caratterizza, in
tutto o in parte, per l'unicitd della seruttura o dellinsediamento commerciale, la destinazione
specifica o prevalente della struttura, gl spazi di servizio gestii unitariamente e le
infrastrutture comuni.
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b) il parco commerciale, inteso quale complesso commerciale costituito da una aggregazione, in
aree commerciall contigue, di almeno due medie o grandi strutture di vendita localizzate
anche sul medesimo asse viario e con un sistema di accessibilita comune.

Nella definizione di ceniro commerciale di cui alla precedente lettera a) devono ritenersi compres:
anche:

al) i centro commerciale tradizionale, inteso quale complesso commerciale costituito da una
aggregazione, nella medesima area, di pit edifici, anche contigus e collegati funzionalmente
da percorsi pedonali su suolo privato con accessibilita ad un insieme di esercizi commerciali
con servizi comuni fruthilt dall'intero complesso,

aZ) i centro commerciale multifunzionsale, inteso quale complesso commerciale, con le
caratteristiche di cul sopra, concepito e organizzato per svolgere una molteplicia di
funziont (culturali, di intrattenimento, di svago, di spetracolo, di benessere o di
divertimento) complementari a quella commerciale; ‘

a3) U Factory Outlet Centre, costituito da una media o da una grande struttura, localizzata in
luogo diverso da quello di produzione, in cul pii aziende produtirici, direttamente o
indirettamente, effettuanc la vendita di prodotti appartenenti al settore merceologico non
alimentare al fine di esitare prevalentemente prodott mvendut, di fine serie, fallat,
collezioni di anni precedenti e prodotti campionari.

Il ricorrere degli elementi che possono costituire una struttura unitaria ali sensi del primo comma
sard verificato dall Amministrazione comunale in ogni caso quale che sia la formula o la dizione
commerciale adottata.

Non & considerato struttura otganizzata in forma unitaria Uinsierne deghi esercizi e di altre attvitd
di setvizio che si affacciano su vie e piazze pubbliche che si caratterizzano come “centrt
commerciali naturalt” compresi | mercati su aree pubbliche.

Art. 16 - Procedura per le strutture organizzate in forma unitaria

Alle strutture di vendita unitarie come individuate ai sensi del precedente articolo € rilasciata una
autorizzazione avente carattere unitatio con le modalitd di cui aghi articoli 8 ¢ 9 del D.Lgs. a.
114/98 e s.md. e delle disposizioni regionali vigenti in materia. La predetta autorizzazione
indichera puntualmente anche una delle tpologie di struttura unitaria di vendita elencate al gi2
citato precedente articolo. Il passaggio da una tipologia ad un’altra pué essere soggetto ad una
nuova valutazione limitatamente agh aspetti ed alle caratteristiche che inducono ad un maggior
impatto socio-economico ¢ di sostenibilita,

In relazione a tale autorizzazione unitana, sono rilasciate tante singole autorizzazion! quant sono
gli esercizi commerciali di vicinato, di media e di grande struttura inseriti o considerati facent
parte della struttura di vendita unitaria.

Si precisa che il primo passaggio dall’autorizzazione unitaria, in nessun caso autonomamente
attivabile neanche parzialmente, alle autotizzazioni per i singoli esercizi non costituisce una
fattispecie di subingresso.

Le superfici di vendita autorizzate dei singolt esercizi discendono dalla autorizzazione unitaria e il
loro totale deve corrispondere a quello della citata autorizzazione unitaria. La supetficie di vendita
della struttura di vendita unitaria & pertanto par: a quella risultante dalla sormma delle superfict di
vendita degli esercizi commerciali in essa presend nel rspetto anche dei settonn merceologici
autorizzatl.



Lallocazione o il trasterimento di uno o pil esercizi all'interno o in prossimita di una srrurtura ds
vendita unitaria di cui al precedente articolo configura un ampliamento della autorizzazione
unitaria in essere e necessita quindi deil’avvio del relativo procedimento autorizzatorio, Non €
consentito il trasferimento di uno o pit esercizi al di fuord dalla struttura di vendita unitana.

La domanda di apertura e di modificazione di una steurtura di vendita unitaria puo essere
presentata anche da un unico soggetto promotore con le modalita di cui allart. 6 della legge
regionale n. 6/2010 e s.m.i. Nella domanda il richiedente deve indicare, a pena di inammissibilita
della stessa, la tipologia di struttura unitaria per cui si chiede Pautorizzazione, Il nichiedente
lautorizzazione unitaria pud non dichiarare il possesso dei requisiti professionali di cut all’art. 5,
comma 5 del D.Lgs. n. 114/98 ¢ s.m.i., fatto salvo il possesso dei predetd requisiti da parte del
richiedent le singole autorizzazioni degli esercizi che compongono la struttura unitaria.

Non ¢ consentito rilasciare autorizzaziont concernenti distinti esercizi commerciali che nel loro
insieme configutino strutture commerciali unitarie come individuate ai sensi del precedente
articolo, dovendo alle stesse essere applicate le procedure di autorizzazione previste per le medie
o le grandi strutture di vendita.

Gli insediamenti commerciali privi di autorizzazione unitaria non possono adottare soluzioni
strutturali, funzionali o formali e fornire informazioni al pubblico riguardant uno o pitt esercizi,
atte a rappresentare gli stessi quali steuttura unitaria di vendita. Il ricorrere della fattispecie sopra
richiamata configura svolgimento abusivo dell’attivitd ai sensi dell’art. 22 del D.Lgs. n. 114/98 ¢
sl

Nel caso di insediamenti commerciali autorizzatl ed attivi ai senst dell’articolo 27 della legge 11
giugno 1971 n. 426, si procedera al rilascio della autorizzazione unitaria, su richiesta del soggettl
interessati sentita preventivamente la Direzione Generale delia Giunta regionale competente in
materia di commercio interno. Saranno considerate esclusivamente le superfici di vendita attive
degli insediament autorizzad ai sensi deli’art. 27 della legge 11 giugno 1971 n. 426 dal cul aulla
osta si evince 1t carattere unitarto della struttura.
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